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ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI



OPIS ZAGOSPODAROWANIA.

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI.

Przedmiotem Inwestyciji jest projekt budowlany:

— przebudowy i i nadbudowy czesci budynku Domu Pomocy Spotecznej
Z przeznaczeniem na pomieszczenia uzytkowe - pokoje mieszkalne,
magazyn,sale zajec¢ terapeutycznych(dodatkowa kondygnacja uzytkowa),
na terenie dziatki oznaczonej nr ewidencyjnej 4688/2 , potozonej w
miejscowosci Cmolas.

Projekt budowlany zostat opracowany na podstawie:
- Umowy i uzgodnienia z inwestorem wraz z zatwierdzong koncepcja
architektoniczna.
Decyzji o warunkach zabudowy znak - L.RG.I11.6730.8.2019 z
dn.22.02.2019. wydanej przez Wéjta Gminy Cmolas

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

Dziatka nr 4688/2 stanowi wiasnos¢ Caritas Diecezji Rzeszowskiej w im.
Ks .Wojciecha Borowiusza .
Dziatka zabudowana obiektami Domu Pomocy Spotecznej w tym
budynkiem ktéry w czesci jest objety inwestycjg .

Budynek istniejgcy o zroznicowanej bryle, budowanej w roznych okresach
czasu w wiekszosci posiada 2 kondygnacje nadziemne z podpiwniczeniem |, w
czesci srodkowej budynek posiada trzy kondygnacje nadziemne.

Budynek wykonany w konstrukcji murowanej , kryty blacho dachowka.

Budynek uzytkowany w catosci.

Czes¢ objeta nadbudowg posiada - parter , pietro oraz poddasze nieuzytkowe i
pod czescig sg piwnice .

Przedmiotem nadbudowy i przebudowy jest poddasze nieuzytkowe z dachem
i schodami zewnetrznymi .

Teren objety wnioskiem stanowi potnocng czesé dziakki nr 4688/2 o
powierzchni ok 3900 m?.

Dziatki sgsiednie terenu zainwestowania:

— od strony potnocnej — dz. 3180 — droga powiatowa.
— potudniowej i wschodniej - dalsza czes$¢ dziatki nr 4688/2 zabudowana
budynkiem mieszkalnym i gospodarczym,

— od strony zachodniej - dz. nr4690- droga publiczna gminna.

Powigzanie komunikacyjne dziatki — istniejgcy zjazd z drogi powiatowej -
dz nr 3180.



3. ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI - PROJEKTOWANA NADBUDOWA I
PRZEBUDOWA NIE POWODUJE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
DZIALKI.

3.1. Zabudowa kubaturowa -

A/ NADBUDOWA i PRZEBUDOWA - cze$ci budynku Domu Pomocy Spotecznej z
przeznaczeniem na pomieszczenia uzytkowe - pokoje mieszkalne , magazyn ,
sale zaje¢ terapeutycznych

Czes¢ budynku objeta nadbudowg i przebudowg , posiada 2 kondygnacje
nadziemne uzytkowe ,w czesci jest podpiwniczenie .
Przy budynku sg schody zewnetrzne ewakuacyjne , ktore tez bedg
nadbudowane celem umozliwienia komunikacji z nowej kondygnacji uzytkowe;j.

Dane liczbowe istniejacego budynku - czesci objetej przebudowsq i

nadbudowg . :

e powierzchnia zabudowy ( catkowita) - 1135 m?
- czes$¢ objeta przebudowg i nadbudowg - 290 m?

e szerokos¢ budynku (catkowita) - 4248 m

e dtugosc¢ budynku (catkowita) - 37,09 m

e szerokos¢ budynku (objeta przebudowg i nadbudowg) - 20,76

e dtugos¢ budynku (objeta przebudowsg i nadbudowg) - 22,41 m

wysokosc¢ od terenu ( przed gtéwnym wejsciem) - 10,78 m

wysokos¢ do okapu — elewacja frontowa- 6,95 + 0,08m = 7,03m
powierzchnia uzytkowa ( kondygnacja przebudowywana) - 258,3 m?
tgczna powierzchnia uzytkowa przebudowywanego budynku - 703.3 m
kubatura kondygnacji przebudowywane;j - 9715 m?

Zestawienie powierzchni zgodnie z normg PN-ISO 9836;1997

4.0 . USTALENIA DOTYCZACE WARUNKOW , WYMAGAN
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projektowana inwestycja zostata opracowana zgodnie z warunkami zawartymi
w decyzji o warunkach zabudowy nr L.RG.I11.6730.8.2019 z dn.22.02.2019.
wydanej przez Wéjta Gminy Cmolas.

4.1. Rodzaj Inwestycji : zabudowa ustugowa.
Funkcja obiektu - Dom Pomocy Spotecznej
4.2.Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
al cechy zagospodarowania terenu:
Linia rozgraniczajgca teren inwestycji zostata oznaczona literami A - D, na
mapie w skali 1:1000, stanowiacej czes¢ graficznag decyzji.

e Projektuje sie przebudowe i nadbudowe istniejgcego budynku Domu

Pomocy Spotecznej w czesci oznaczonej 1 oraz jego nadbudowe.



wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - ze
wzgledu na charakter inwestycji pozostaje bez zmian -28% ;

w decyzji - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
liniami rozgraniczajgcymi jak w stanie istniejgcym okoto 30%, w tym powierzchnia
zabudowy budynku Domu Pomocy Spotecznej ok 1135 m?,

powierzchnia biologicznie czynna w terenie zainwestowania — 41 %, w
decyzji udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni
terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi, w decyzji - min 30% terenu
inwestycji.

cechy zabudowy

budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne ; w decyzji - wysokosc nie
wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne
szerokos¢ elewacji frontowej (potnocnej) - 37,09 m ; w decyzji - szerokos¢
elewacji frontowej (potnocnej) jak w stanie istniejgcym okoto 38 m,
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu terenu po
stronie elewacji frontowej do poziomu okapu - 7,03 m wysokos¢ goérnej
krawedzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu terenu po stronie elewacji
frontowej do poziomu okapu, nie wieksza niz 9 m,

uktad pofaci dachowych - wielospadowy - lukarny : w decyzji dach o
schemacie wielospadowym,
kat nachylenia potaci dachowych  27° i 6° ; w decyzji kat nachylenia

potaci dachowych nie wiekszy niz 45°,

wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do gtownej, najwyzszej kalenicy dachu
- 10,78 m ; w decyzji - wysokos¢ mierzona od poziomu terenu do gtéwnej,
najwyzszej kalenicy dachu nie wieksza niz 12,5 m,

gtéwna kalenica dachu usytuowana w ukladzie réwnolegtym ; w decyzji -
gtdbwna kalenica dachu usytuowana w uktadzie réwnolegtym i prostopadtym w
stosunku do elewacji frontowej

4.3 dostepnosé komunikacyjna terenu :

— dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej kategorii powiatowe;j
Nr 1222 R zlokalizowanej na terenie dziatki oznaczonej nr ewid. 3180,
poprzez istniejgcy zjazd publiczny,

4.4 obstuga w zakresie infrastruktury technicznej :

zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej na zasadach
dotychczasowych - projektowana rozbudowa instalacji wewnetrznych
zaopatrzenie w zakresie energii elektrycznej z istniejgcej sieci na zasadach
dotychczasowych- projektowana rozbudowa instalacji wewnetrznych ,
zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej na zasadach dotychczasowych
- nie projektuje sie w projektowanej nadbudowie instalacji gazowe;j ,
odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
na zasadach dotychczasowych- projektowana rozbudowa instalacji
wewnetrznych

odprowadzenie wdéd opadowych z budynku oraz utwardzonych doj$¢ i
dojazdow do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
dotychczasowych - nie zmienia sie ilosci wéd opadowych -
powierzchni dachu jak w stanie istniejgcym dach



e gromadzenie odpadow na wiasnej dziatce i usuwanie na zasadach
obowigzujgcych w gminie Cmolas -

— ogrzewanie budynku w sposéb indywidualny, z Zzrédet ciepta nie
pogarszajgcych stanu srodowiska w rozumieniu przepiséw szczegolnych -
projektowana rozbudowa instalacji wewnetrznych.

Kociot zlokalizowany w czesci istniejacej - projektowana rozbudowa
nie zmienia mocy kotta.

4.5. Wymagania dotyczgace ochrony intereséw oséb trzecich :

— Sposbéb zagospodarowania terenu nie powoduje naruszenia intereséw osob
trzecich, w zakresie mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terendw
sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

— ograniczenia dostepu z dziatek do drég publicznych,

— pozbawienia posiadaczy sgsiednich nieruchomosci mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, gazu, energii elektryczne;j,
cieplnej, srodkoéw fgcznosci,

— Zzanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby,

— utrudnien bgdz ograniczen w dotychczasowym uzytkowaniu
sgsiednich nieruchomosci,

— pozbawienia dostepu swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

— zmiany stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich,
— ucigzliwosci spowodowanych przez wibracje, zaktocenia
— elektryczne, promieniowanie i hatas,

— zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.

5. Dostepnosc¢ dla niepetnosprawnych.

Budynek dostepny poprzez winde zlokalizowang w czesci istniejgcej
budynku (czes¢ trzykondygnacyjna ) zlokalizowana bezposrednio przy czesci
objetej opracowaniem, wejscie do budynku bezposrednio z terenu od strony

elewacji frontowej .

6. warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Dziatka nie lezy w terenie podlegajgcym ochronie Woj. Konserwatora
Zabytkéw i nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zagospodarowaniu terenu nie wprowadza
sie ograniczen wynikajgcych z potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej okreslonych w ustawie z dnia 23
lipca 2003r o ochronie i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2018r p0z.2067 ).



7. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Teren przeznaczony pod inwestycje  nie znajduje sie w zasiegu terenu
gorniczego.

8. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA W
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH TEREN INWESTYCJI
zgodnie z normg PN - ISO 9836; 1997.

Powierzchnia dziatki nr 4688/2 - 2,4601ha

Teren objety zainwestowaniem cze$é dziatki— ABCD - 4022,73 m?
- powierzchnia zabudowy caty budynek DPS - 1135 m2 w tym czesé
budynku objeta objety zmiana uzytkowania - 270,6m?

—  istniejgce utwardzenie 1227,23 m?

Pozostata powierzchnia terenu zainwestowania - zielen ~ 1660,5 m?
- co stanowi 41 % zagospodarowania terenu

10. OCHRONA SRODOWISKA , PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Projektowana inwestycja nie kwalifikuje sie do kategorii przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko — zgodnie z § 3 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz.U.
2016.poz.71), inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

e Przy projektowaniu inwestycji zachowano warunki wynikajgce z przepiséw
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska ( t.j. Dz.U. z
2018 poz.799 ), zgodnie z ktérymi wnioskodawca jest zobowigzany do
ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych (art.75 ust.1).

Planowana inwestycja nie powoduje zmiany stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku odptywu wody opadowej -  ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich ze -zgodnie z art.234 ustawy z dnia 20 lipca 2017r Prawo Wodne (t.].
Dz.U. 2018r poz. 2268 ) - wody opadowe jak w stanie istniejgcym - ilos¢ i
jakos¢ bez zmian - odprowadzane do kanalizacji deszczowej

Emisja energii , gazéw , pytbw nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych  wielkosci emis;ji ( nie pogorszy standardéw jakosci
srodowiska) - obiekt w czesci objetej przebudowg i nadbudowg nie
posiada instalacji gazowej .

Projektowane przedsiewziecie nie stworzy zagrozenia dla zycia i zdrowia
ludzi.

Inwestycja nie jest bezposrednio zwigzana z ochrong obszaru
Natura 2000 - przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie potencjalnie znaczaco na
obszar Natura 2000.



11. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA.

Obszar oddziatywania zakresu robét budowlanych zamyka sie w
terenie dzialki Inwestora — dz. 4688/2 potozonej w miejscowosci Cmolas
w czesci dziatki oznaczonej zakresie ABCD .

Budynek istniejgcy, projektowana nadbudowa nie zmienia zagospodarowania
dziatki nie wychodzi poza zakres ABCD

11.1. Zachowane zostaty przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie / Dz. U. Z dnia 18 wrzesnia 2015 poz. 1422 tekst jednolity
z pdzn. zmianami/
—§ 12 ust. 1 budynek istniejgcy sg zachowane zgodnie z Rozporzadzeniem
- odlegto$¢ min. 4.0 m przy sytuowaniu budynku ze Sciang z otworami
okiennymi lub drzwiowymi od granicy dziatki — budynek usytuowany  przy
drogach powiatowej i wewnetrzne; .
—§ 13 budynek istniejacy - nie spowoduje przestoniecia $wiatta dziennego na
sgsiednich dziatkach - brak zabudowy w sgsiedztwie.
- § 19. 2. Miejsca postojowe zlokalizowane od strony potudniowej -
zachowano odlegtosci zgodnie z przepisami.

— § 271 budynek ustugowy posiada kategorie ZL Il - odlegtosci od innej
zabudowy przekraczajg wymagang odlegtos¢ 8 m .

11.2. Inwestycja spetnia wymogi Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dn. 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
( tekst jednolity Dz. U.z 2014 r poz 112 i - inwestycja nie bedzie powodowac
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, poziom mocy akustycznej nie
przekroczy 58dB.

11.3. Budynek nie jest budynkiem objetym ochrong konserwatorskg - nie
wymaga decyzji konserwatorskiej na roboty budowlane - spetnia wymogi ustawy
zdn 23 lipca o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( tj. Dz.U. 2018r
poz.2067 )

11.4. Inwestycja spetnia rowniez wymagania prawa wodnego art. 51 ustawy z
dn.18 lipca 2001 Prawo wodne ( Dz.U. 2018r poz. 2268 )

Zgodnie z art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. ,Prawo budowlane" (Dz. U.
z 2016r, poz. 290 ) zasieg obszaru oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na
dziatce o nrewid. 4688/2 .

Inwestycja zgodna z przepisami rozporzgdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, przepisami
ochrony Srodowiska ( m.in. dotyczgce ochrony przed hatasem, promieniowaniem), a
takze przepisami z zakresu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane przedsiewziecie nie jest zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko wymienionych w rozporzgdzeniu
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r w sprawie przedsiewzie¢ mogagcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z dn. 18 stycznia 2016 poz. 71 tekst
jednolity).



