
UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE 

(remontowe)

zawarta w Rzeszowie w dniu                       r. pomiędzy:

[bookmark: _Hlk523173504]Caritas Diecezji Rzeszowskiej z siedzibą w Rzeszowie ul. Jana Styki 21, 35-006 Rzeszów, 
NIP: 8131008957,reprezentowaną przez:
ks. dr Piotra Potyrałę – Dyrektora,
zwana dalej Zamawiającym,
a



zwanym dalej Wykonawcą,
zwanymi dalej łącznie Stronami lub każda/y z osobna w liczbie pojedynczej Stroną, o następującej treści:

§ 1
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlano - remontowe w budynku Warsztatów Terapii Zajęciowej Caritas Diecezji Rzeszowskiej w Ropczycach.
2. Wykonawca wykona roboty w zakresie oraz zgodnie z zapytaniem ofertowym, które stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy, obmiarami robót, które stanowią załącznik nr 2 do niniejszej umowy oraz zgodnie ze wskazówkami Zamawiającego.
 3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do rezygnacji z określonego zakresu robót (wynikającego  z obmiaru, o którym mowa w ust. 2), bez odszkodowania dla Wykonawcy lub wprowadzenia robót zamiennych, za powiadomieniem Wykonawcy złożonym z odpowiednim wyprzedzeniem, w formie pisemnej pod rygorem nieważności i w tym zakresie uprawniony jest do odpowiedniego pomniejszenia wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 
4. Oferta Wykonawcy złożona w postępowaniu stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy. 
§ 2
1. Zamawiający zobowiązuje się udostępnić Wykonawcy pomieszczenia do wykonania robót, a Wykonawca zobowiązuje się rozpocząć roboty w ciągu 5 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.  
2. Roboty będą wykonywane przy czynnym korzystaniu z pozostałych pomieszczeń. Wykonawca zapewni zabezpieczenie remontowanych pomieszczeń przed dostępem uczestników WTZ. 
3. Wykonawca oświadcza, że posiada wymagane przepisami prawa uprawnienia, kapitał osobowy, zaplecze techniczne, pozwalające na wykonanie robót z należytą starannością, przepisami prawa budowlanego, zgodnie z aktualnym poziomem wiedzy i techniki oraz wskazówkami Zamawiającego. 
4. Od chwili przekazania pomieszczeń do remontu do czasu oddania wykonanych robót Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody wynikłe na placu budowy. Wykonawca oświadcza, iż posiada aktualną polisę OC nr................. wystawioną przez .......................... 

5. Wykonawca oświadcza, iż zapoznał się z planem pomieszczeń, dokumentacją dotyczącą robót i nie wnosi do nich żadnych zastrzeżeń. 
6. Wykonawca oświadcza, że robotami będzie kierował  kierownik budowy posiadający wszystkie wymagane przepisami uprawnienia i stosowne kwalifikacje.
§ 3
1. Przy uwzględnieniu treści §1 ust. 4 Strony ustalają, że za wykonanie  robót objętych niniejszą umową Wykonawca otrzyma wynagrodzenie  ryczałtowe w kwocie                                zł netto (słownie:    netto). Kwota wynagrodzenia, o której mowa w zdaniu poprzednim zostanie podwyższona o obowiązującą stawkę podatku od towarów i usług. 
2. Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty Wykonawcy, w tym w szczególności prace rozbiórkowe, koszt materiałów, montaż materiałów, koszty siły roboczej i wszystkich narzędzi, za wyjątkiem tych kosztów, które wymienione są wyraźnie jako dodatkowe lub obciążające bezpośrednio Zamawiającego. 
3. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie zapłacone po zakończeniu robót w terminie 30 dni od dnia doręczenia przez Wykonawcę Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury, co nastąpi po wykonaniu  robót i ich odbiorze przez Zamawiającego.
4. Dokumentami stwierdzającymi dokonanie odbioru  robót w całości jest protokół zdawczo-odbiorczy, podpisany przez strony niniejszej umowy lub ich przedstawicieli. Protokół stanowi podstawę do wystawienia faktury końcowej. 
§ 4
1. Zamawiający przystąpi do odbioru danego etapu robót w ciągu 2 dni roboczych od zgłoszenia gotowości do dokonania odbioru przez Wykonawcę. Obiór robót następować będzie w obecności Wykonawcy i Zamawiającego  lub ich przedstawicieli.  
2. W przypadku zgłoszenia uwag przez Zamawiającego co do sposobu lub jakości wykonania robót wyznaczy on odpowiedni termin na wykonanie poprawek lub napraw. Wykonawca po usunięciu wad lub usterek zgłoszonych przez Zamawiającego co do sposobu lub jakości wykonania robót zgłosi gotowość do dokonania odbioru przez Wykonawcę zgodnie 
z ust.1.
3. Dla potrzeb realizacji niniejszej umowy strony przyjmują, iż dniami roboczymi są dni od poniedziałku do piątku z wyłączeniem dni ustawowo wolnych od pracy. 
§ 5
1. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał roboty w sposób sprzeczny z umową bądź wadliwie, Zamawiający winien wezwać Wykonawcę do zmiany sposobu wykonywania i wyznaczyć ku temu odpowiedni termin. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od niniejszej umowy odstąpić.
2. Poza wypadkiem określonym w ust. 1 Zamawiający może także odstąpić od umowy, 
w przypadku gdy:
1) Wykonawca rażąco, ze swojej winy opóźnia się z realizacją robót poza umówiony termin
2) w stosunku do Wykonawcy wszczęto postępowanie upadłościowe lub likwidacyjne;
3) wady w wykonaniu robót uniemożliwiają użytkowanie budynku zgodnie z jego przeznaczeniem;
4) wykonywanie robót jest niezgodne ze wskazówkami Zamawiającego lub projektem (przedmiarem robót).
2. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności 
i powinno zawierać uzasadnienie.
3. W przypadku odstąpienia od umowy, w ciągu 3 dni od dnia doręczenia oświadczenia 
o odstąpieniu od umowy, Wykonawca sporządzi, przy udziale Zamawiającego, protokół inwentaryzacji robót będących w toku, według stanu na dzień odstąpienia od umowy.
4. W przypadku stwierdzenia po odstąpieniu od umowy robót wadliwie wykonanych, kosztami ich naprawy (według faktycznych kosztów) obciążony zostanie Wykonawca.
5. Odstąpienie od umowy powoduje obowiązek zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy jedynie za wykonane roboty, które zostaną potwierdzone przez obie strony 
w protokole inwentaryzacyjnym.
§ 6
1. W przypadku konieczności wykonania dodatkowych robót, nieprzewidzianych w niniejszej umowie, których konieczność wystąpi w toku realizacji umowy, Wykonawca zobowiązany jest poinformować o tym fakcie Zamawiającego  w terminie 2 dni roboczych od wystąpienia takiej konieczności. Wykonawca poinformuje Zamawiającego  w/w  terminie także o przyczynach konieczności przeprowadzenia dodatkowych robót, ich zakresie oraz przedstawi stosowny kosztorys tych robót. Wykonawca jest zobowiązany do wykonania dodatkowych robót po uprzednim pisemnym zaakceptowaniu przez Zamawiającego ich zakresu i kosztorysu.
2. Wykonawca jest zobowiązany do wykonania dodatkowych robót po uprzednim pisemnym zaakceptowaniu przez Zamawiającego ich zakresu i kosztorysu.
3. Rozliczenie dodatkowych robót nastąpi na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawcę na podstawie kosztorysu o którym mowa ust. 1; §4 i §3 ust. 4 stosuje się odpowiednio. 
§ 7
1. Wykonawca  zobowiązuje się wykonać roboty stanowiące przedmiot niniejszej umowy 
w terminie do dnia 15 grudnia 2024 roku.    
2. W dniu zakończenia robót Wykonawca przekaże Zamawiającemu  pomieszczenia wraz                      z placem budowy, na którym będą zakończone roboty. Z czynności tej zostanie sporządzony stosowny protokół przekazania podpisany przez obie strony lub ich przedstawicieli. Jednocześnie Wykonawca przekaże Zamawiającemu wszelkie atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne, gwarancje na materiały i urządzenia oraz inne dokumenty związane z wykonanymi robotami i użytymi materiałami.
3. Żadna ze Stron niniejszej umowy, nie ponosi odpowiedzialności za opóźnienia wykonania swych zobowiązań, spowodowane siłą wyższą.
4. W przypadku zaistnienia siły wyższej, Strona nią dotknięta informuje natychmiast o tym fakcie drugą Stronę oraz wzywa do przeprowadzenia konsultacji, w celu ustalenia wspólnego postępowania
5. Okoliczności siły wyższej rozumiane są jako wszelkie, nadzwyczajne zdarzenia                                   o charakterze zewnętrznym, niemożliwe do przewidzenia ani uniknięcia,  w szczególności takie jak: katastrofy, pożary, powodzie, wybuchy, strajki, działania wojenne, akty władzy państwowej, które w części lub w całości uniemożliwiają wykonanie zobowiązań zawartych umowie. W przypadkach wystąpienia opóźnień z przyczyn siły wyższej, Strony ustalą nowy termin wykonania robót.

§8
1. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał plac budowy w należytym porządku, w tym zapewni zabezpieczenia przeciwpożarowe, usuwanie awarii związanych               z prowadzeniem robót, wykonanie zabezpieczeń w rejonie prowadzonych robót.
2. Po zakończeniu robót, a przed terminem przekazania Zamawiającemu placu budowy Wykonawca uporządkuje plac budowy.
§9
1. Wykonawca udziela                        (słownie:                                                             )  miesięcy gwarancji na wykonane roboty. 

2. Warunki gwarancji wynikają z oferty Wykonawcy, o której mowa w §1 ust. 5 niniejszej umowy. 

3. W ramach zobowiązań wynikających z gwarancji albo rękojmi Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie do usunięcia stwierdzonych w okresie gwarancji, o której mowa w ust. 1 albo rękojmi wad i usterek na przedmiocie objętym robotami na swój koszt.

§ 10
1. Zamawiający ma prawo do naliczenia Wykonawcy następujących kar umownych:
1) w przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę ustalonego przez strony terminu wykonania robót Zamawiający jest uprawniony do naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokości odpowiadającej 0,5 % wynagrodzenia brutto należnego Wykonawcy, za każdy dzień opóźnienia;
2) w każdym przypadku stwierdzenia nienależytego lub wadliwego wykonania przedmiotu umowy, w wysokości 10% Wynagrodzenia brutto należnego Wykonawcy, 
3) z tytułu rozwiązania umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 10 % brutto wynagrodzenia brutto należnego Wykonawcy;
2. Zamawiający może dochodzić od Wykonawcy odszkodowania przenoszącego wysokość zastrzeżonych kar umownych, 
3. Kary umowne będą potrącane bezpośrednio z wynagrodzenia Wykonawcy lub poprzez osobną zapłatę, według wyboru Zamawiającego.

§11
1. Załączniki do umowy stanowią jej integralną część i ich postanawiania mają zastosowanie wprost w stosunkach pomiędzy stronami wynikającymi z niniejszej umowy, chyba że niniejsza umowa stanowi inaczej. 
2. Sądem do rozwiązywania sporów mogących wyniknąć z niniejszej umowy jest sąd  właściwy 
dla Zamawiającego.
3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 12
W zakresie nienormowanym niniejszą umową znajdują zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 j.t.).
§ 13
Niniejszą umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

Załączniki:
1. Zapytanie ofertowe Zamawiającego,
2. Przedmiar robót,
3. Oferta Wykonawcy. 



…………………………………….                  …………………………………….
                      Zamawiający 			                                      Wykonawca
